CUC THIHANHANDANSU  CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

TINH DONG NAI ) Dgc lap - Ty do - Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN Sy’
HUYEN VINH CUU
S6: 341/TB-THADS Vinh Ciru, ngay 13 théng 6 ndm 2025
THONG BAO

A -A A - K r r K s r 1. g
Ve viéc cong khai lwa chon to chirc ban d4u gia tai san

Can cik Diéu 20, Diéu 101 Lugt Thi hanh dn dén sw (duoe sia déi bé sung
nam 2014, ndm 2022 va nam 2024);
Can cit Diéu 56 Ludt Déu gid tai san ném 2016
Cdn cir Théng tw 56 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 cia B
Trudng B Tu phdp huéng dan lya chon t3 chire bdn ddu gid;
Cdn cik Ban dén, Quyét dinh sé: 52/2023/DSST ngay 19 thing 09 ndm 2023
cua Toa dn nhdn ddn huyén Nhon Trach, tinh Dé‘ng Nai;
Cdn cit Ban dn, Quyét dinh s6: 05/2024/KDTM-ST ngay 29 thdng 08 ndim
2024 cia Toa dn nhdn dan huyén Vinh Ciku, tinh Dong Nai;
Cdn cit Ban dn, Quyét dinh s6: 58/2024/DS-ST ngay 27 thing 05 nim 2024 /7
cua Toa dn nhdn dén thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai; /r/
Céin cir Quyét dinh thi hanh dén sé 5 69/0D-CCTHADS, 570/0P-CCTHADS [g(
ngay 12 thang 12 nam 2023 va 576/0D-CCTHADS ngay 15 thdng 12 ndm 2023 |2 »%
cua Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Vinh Ciru, Déng Nai; \ e,
Can cit Quyét dinh thi hanh dn sé 95/0P-CCTHADS. 96/0b-CCTHADS, .
97/0D-CCTHADS ngay 09 thdng 01 nim 2024 cia Chi cuc trucng Chi cuc Thi
hanh dn ddn sw huyén Vinh Ciru, Dcﬁng Nai;
Can cik Quyét dinh thi hanh dn sé 507/0P-CCTHADS, 508/0D-CCTHADS
ngay 02 thang 01 ndm 2025 cia Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh dn dén sy
huyén Vinh Ciru, Péng Nai;
Can cie Quyét dinh cudng ché thi hanh én sé 34/0P-CCTHADS ngay 03
thdng 04 nam 2025 cua Chi cuc Thi hanh dn dén sw huyén Vinh Ciru;
Can cir Bién ban ké bién ngay 18 thdng 4 ndm 2025 ciia Chi cuc Thi hanh dén
dan sw huyén Vinh Ciru;
Céin cir Két qud thém dinh gid ngay 30 thdng 05 ndm 2025 ciia Céng ty cé
phan Thém dinh gid Péng Tién va Théng bdo két qua thim dinh gid tai san s6
386/TB-THADS ngay 04 thdng 6 ndm 2025 ciia Chdp hénh vién Chi cuc Thi hanh
an dan s huyén Vinh Ciru;,
Xét vi€e cac duong su khong thda thuén luya chon dugc t6 chirc ban diu gia
tai san da ké bién.
Nay Chi cuc Thi hanh 4n dn sy huyén Vinh Ciru thdng bdo cong khai lya
chon t6 chiic ban du gia tai san d4 ké bién nhu sau:
L Ngudi c6 tai san cin ban diu gia:
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Vinh Ctru; dia chi: Khu phé 8, thi trén
Vinh An, huyén Vinh Cir, tinh Ddng Nai.
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IL. Taisan can ban diu gia:
Quyén sir dung dit dién tich 3012m? thudc thira 35 to ban do s6 14, xa Thanh
Pht, huyén Vinh Cir, tinh Pdng Nai theo gidy chimg nhén quyén sir dung dht sb
BD 227421do Uy ban nhén dén huyén Vinh Ciru cap ngay 31/12/2010 cép nhét
thay ddi ch st dung cho éng Pham Hiru Hung ngdy 16/03/2022 ctia Vin phong
ding ky dét dai tmh Pdng Nai-CN Vinh Ciru cb gla
Gia khéi diém: 6.626.400.000 (S4u ty sdu trim hai mwoi sdu triéu bon
trim nghin ddng)

ITL.Tiéu chi lya chon td chirc ban diu gia: Cac t6 chirc ddu gia tai san phai
dap g c4c tiéu chi tai khoan 4 Diéu 56 Luat DAu gié tai san va Théng tu 19/2024
ngay 31/12/2024 ctia B6 Tur phép, cu thé nhu sau:

ndi dung trong phuong 4n)

A MUC TOI
TT NQI DUNG DA
I Cé tén trong danh sich cic tb chirc hanh nghé diu gia tai san
do By Tw phap cong bd
1.1 Cé tén trong danh séch t& chirc hanh nghé diu gi4 tai san do B6 | Pu didu
Tu phép cong bd kién
1o | Khong co tén trong danh séch t6 chirc hanh nghé déu gia tai san K_I}(")ng. da
do B Tu phap cong bd diéu kién
| Cosovat chit, trang thiét bi cAn thiét bio dam cho viée ddu 19
gia d6i vai loai tai sin diu gia
2.1 | Co sé& vét chit bao dam cho viéc ddu gid 10
2.1.1 Cé dia chi,tru' sc"r' 61?Adin%1, rf‘)‘ réngn(sé dién thoai, dja chi thu dién 5
tir...), tru s& ¢ du dién tich lam viéc
212 f.)}a diém ban, tiép nhan hd so tham gia diu gia cong khai, thudn 5
i€n
2.2 | Trang thiét bi cAn thiét bao d3m cho viée ddu gid 5
C6 hé thdng camera gidm sat hodc thiét bi ghi hinh tai tru s& tb
2.2.1 | chirc hanh nghe dhu gia tai sdn khi bén, t1ep nhin hd so tham gia 2
dAu gid (c6 thé dugc trich xuét, Iuu theo hd so ddu gid)
299 Cb hé thong camera giam sat hodc thiét bj ghi hinh tai noi t8 chirc 3
phién diu gi4 (dugc trich xudt, luu theo hd so déu gia)
Cé trang thong tin dlen tlt ciia td chirc hanh nghé diu gia tai
san dang hoat dqngﬁn dinh, dwge cip nhit thwong xuyén
2.3 | péi voi Trung tim dich vu d4u gia tai san thi diung Trang 2
thong tin dién tir djc 1dp hodc Trang théng tin thudc Céng
Thong tin di€n tik ciia S& Tw phap
C6 Trang théng tin diu gia tryc tuyén du'qc phé duyt;t hodc
2.4 | trong nim truéc lién ke da thye hign it nhit 01 cudc diu gia 1
bing hinh thirc truee tuyén
2.5 | Cé noi lwru tri hd so ddu gia 1
g | Phwong én diu gia kha thi, hiéu qua (Thuyét minh ddy du céc 16




Phu’o’ng 4n d4u gia dé xuit dwgc hinh thire d4u gia, budc gia,

chénh léch tir 10% tré 1én Ngudi c6 tai san déu gis khong yéu

l s0 vong ddu gia c6 tinh kha thi va hiéu qua cao i
3.1.1 | Hinh thirc ddu gid kha thi, hidu qua 2
3.1.2 | Buéc gi4, sb vong du gia kha thi, hiéu qua 2

Phu'cmg 4n d4u gia dé xuit viéc ban, tiép nhin hd so tham gia
3.2 | dbu glé cong khal, kha thi, thuin ti¢n (dia diém, phwong thirc 4
ban, tlep nhin hd 50)
33 Phu’o’ng an déu gia a8 xuit du'qrc d6i twong va didu kién tham 4
gia diu gia phu hop véi tai sdn diu gia
3.3.1 | P6i twong theo ding quy dinh cia phéap luét 2
332 Piéu kién tham gia ddu gia phit hop v6i quy dinh phép ludt 4p 2
dung dbi v6i tai san déu gia
Phwong 4n ddu gia dé xuit gidi phap gidm sat viée t§ chire

3.4 | ddu gid hidu qua; chong théng ddng, dim gi4, bio dam an 4

toan, an ninh trit tw ciia phién diu gia

v Niing lwe, kinh nghiém va uy tin ciia t6 chirc hanh nghd diu 57

gia tai sin
Tong s6 cudc dau gia da t6 chirc trong nim trwée lidn ké (bao
4.1 |gbm ci cudc diu gis thanh va cudc diu gia khong thanh) 15
Chi chon chidm diém mot trong céc tiéu chi.
4.1.1 | Duéi 20 cubc ddu gid 12
4.12 | Tir 20 cudc dbu gia dén duéi 40 cude dhu gia 13
4 4.1.3 | Tr 40 cudc déu gia dén duéi 70 cude dhu gia 14
4.14 | Tix 70 cuc dhu gid tré 1én 15
42 T(xmg ) cu(’_i’c dﬁu’ gid thanh trong niim truwéc lién ké .
Chi chon cham diém mot trong céc tiéu chi.
4.1 Duéi 10 cude dhu gia thanh (bao gdm ca trudng hop khéng cb 4
cudc déu gid thanh nao)
4.2.2 | Tir 10 cudc d4u gia thanh dén dudi 30 cude ddu gia thanh 5
4.2.3 | Tir 30 cude d4u gi4 thanh dén dudi 50 cudc ddu gia thanh 6
424 | T 50 cuac diu gi4 thanh trd 1én 7
Tong s6 cude dau gia thanh cé chénh léch gura gia trung so
voi gia khoi diém trong nim trudc lién ké (Ngudi cb tai san
4.3 | khong yéu cAu ndp hoic cung cép ban chinh hoic ban sao hop "
ddng, quy ché cudc ddu gid va céc tai lidu c6 lién quan)
Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.
4.3.1 | Duéi 10 cude (bao gdm ca trudng hop khong cb chénh 1&ch) 4
4.3.2 | Tir 10 cudc dén dudi 30 cudc 5
4.3.3 | Tir 30 cude dén dudi 50 cude 6
4.3.4 | T 50 cudc trd 1én 7
4.4 Téng s6 cude diu gia thanh trong nim trwéce lién ké c6 mire 3
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cAu ndp ban chinh hosic ban sao hop ddng)

Ngudi 6 tai sin chdm diém theo cch thirc dud ddy. Truémg hop
két qua diém 1a sé thap phan thi dugc lam tron dén hang phin
tram. Truong hop s6 diém cia td chirc hanh nghé d4u gia tai san
du6i 1 diém (bao gdm ca truomg hop 0 diém) thi duoc tinh 13 1
diém.

4.4.1

T chirc hanh nghé déu gid tai san (A) 6 tdng sé cude ddu gia
thanh trong ndm trude lién ké c6 mirc chénh 1éch tir 10% tr& 1én
nhi€u nhét (Y cudc) thi dugec t6i da 3 diém

4.4.2

T chirc hanh nghé d4u gid tai san (B) c6 tong s cudc dhu gis

the‘;nh trong nidm trude lién ké ©0 mirc chénh léch tir 10% trg 1én
thép hon lién ké (U cudc) thi s6 diém dugc tinh theo cong thirc:

S6 diém ctia B = Ux3)/Y

443

T6 chitc hanh nghé ddu gi4 tai san (C) c6 tong sb cude déu gis
thanh trong nim truée lién k& c6 mirc chénh léch tir 10% trd 1én
thép hon lién k& tiép theo (V cudc) thi sé diém duoc tinh tuong ty
theo c6ng thirc néu trén: S6 didm cua C=(Vx3)Y

4.5

Thoi gian hoat dong trong linh vie diu gia tai sin tinh tir
thoi diém cé Quyét dinh thanh Iap hodc dugc cip Gidy diing
ky hoat dfng (Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh d6i véi
doanh nghigp d4u gia tai san dwoc thanh Iip truée ngay Luit

dau gi4 tai sin c6 hidu lwc)

Chi chon chém diém mot trong céc tiéu chi.

4.5.1

Cé thoi gian hoat dong duéi 05 nim

4.5.2

C6 thoi gian hoat dong tir 05 nim dén dudi 10 niam

4.5.3

C6 thoi gian hoat déng tir 10 nim dén dusi 15 nim

4.5.4

Co thoi gian hoat dong tir 15 nim tré 1én

~N O\ | |

4.6

S6 lwong du gi4 vién ciia t§ chire hanh nghé diu gis tai san

Chi chon chim didm mot trong cac tiéu chi.

4.6.1

01 d4u gi4 vién

4.6.2

Tix 02 dén duéi 05 d4u gid vién

4.6.3

Tir 05 dAu gia vién tr& 1én

Wi s

4.7

| Kinh nghi¢gm hanh nghé ciia d4u gis vien 13 Giam déc Trung

tim dich vy ddu gi4 tai sin, Téng giam déc hojic Gidm déc
ciia Cong ty ddu gid hop danh, Gidm déc doanh nghiép tw
nhén (Tinh tir thoi diém dwgc cAp The diu gi4 vién theo Nghj
dinh s6 05/2005/ND-CP ngay 18/01/2005 cia Chinh phi vé
bén ddu gi4 tai sin hoic ding ky danh sich d4u gi4 vién tai
86 Tw phap theo Nghi dinh s6 17/2010/NP-CP ngay 04/3/2010
cia Chinh phii vé ban d4u gis tai sin hodic Thé diu gi4 vién
theo Luit d4u gia tai sin hoiic thong tin vé danh sdch diu gia
vién trong Gidy diing ky hoat dgng ciia doanh nghiép diu gia
tai sin theo Lujt sira déi, bd sung mét s6 didu ciia Lut dau
i4 tai sin)

Chi chon chim diém mét trong céc tiéu chi.
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4.7.1 | Duéi 05 nim

2

4.7.2 | Tir 05 nim dén duéi 10 nim 3

4.7.3 | Tir 10 n3m tré 1én 4

48 Kinh nghiél'n cﬁa’ d4u gid vién hanh nghé 5
Chi chon chim diém mdt trong cic tiéu chi.

4.8.1 | Khdng c6 d4u gid vién c6 thoi gian hanh ngh? tir 05 nim tré 1én 3

4.8 | C6tix 01 dén 03 du gié vién 6 thoi gian hanh nghd tir 05 nim .

trd 1én
483 1(5%6 tir 4 d4u gid vién tr& 18n c6 thoi gian hanh nghd tir 05 nim trd g
1l

S6 thué thu nhip doanh nghiép hojc khodn tién ndp vao ngan
sich Nha nwéc d6i véi Trung tim dich vu d4u gid tdi sin
trong niim trwéc lién k&, trir thué gia tri gia ting (S6 thué thu
nhip doanh nghiép phii ndp theo Td khai quyét tosn thué
4.9 |thu nhip doanh nghigp trong bdo cdo tii chinh va s§ thué 5
thwe ndp dwge co quan thué xdc nhin biing chirng tir dién
tir; d6i v6i Trung tdm dich vy du gi tai san thi cé viin bin
vé viéce thyre hién nghia vy thué véi ngén sich Nha nwéc)

Chi chon chdm diém mét trong céc tiéu chi.

4.9.1 | Duéi 50 triéu ddng

3
4.9.2 | Tir 50 triéu ddng dén dudi 100 triéu ddng 4
4.9.3 | Tir 100 triéu ddng tr& lén 5
vV Tiéu chi khic phit hep véi tai san ddu gia do nguwoi cé tai sin
diu gi4 quyét dinh ' 3
5 |TO chic du gid c6 s lugng déu gia thanh cong nhiéu logi tai sin %
nam 2023 va ndm 2024 nhat. (Cung cép tai liéu chirng minh)
5.1.1 | S6 lwong nhidu nhit
S.1.2 | Trudng hop con lai 0
Téng sb diém 95

HO6 s0 ciia t6 chire bén déu gi4 gdm: Vin ban ding ky tham gia cung cép dich
vu déu gi4 tai san, hd so nang lyc va céc tai liéu lién quan. Chi cuc Thi hanh 4an dan
sg huyén Vinh Ciru s& c6 vin ban théng bao cho t6 chirc diu gia dugc lya chon,
nhing don vi khong nhan dugc théng béo dugce hidu 13 khéng duge lya chon va s
khéng hoan tra hd so dbi véi nhitng don vi khdng dugc Iua chon.

V.Thoi gian dja diém ndp hd so ding ky:

- Thoi gian: Cham nhét 03 ngay 1am viéc (trong gid hanh chinh) ké tir ngdy
ding thong tin trén Cong théng tin dién tir quoc gia vé dau gié tai san; Trang thong
tin dién t&r Cyc Thi hanh 4n dan sy tinh Pdng Nai.

- Dia diém ndp hd so ding ky: Nop truc iép tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su

huyén Vinh Ciru; dia chi: Khu phé 8, thi trn Vinh Ciru, huyén Vinh Ciru, tinh
DoOng Nai.




Chi cyc Thi hanh 4n dén sy huyén Vinh Ciru théng béo cong khai dé céc t4
chitc ddu gid tai san c6 dit didu kién bidt va ding ky tham gia.

-Noi nhgn:
- Cdng TTPTQG v& BGTS;
- Trang TTPT Téng cuc THADS; ~
- Trang TTDT Cuc THADS tinh Bdng Nai; .
- VKSND huyén Vinh Ciru;
- Lwu: VT, HSTHA.




